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Proc je ,, dostupné” bydleni tolik nedostupné?

Praha 31. kvétna 2023. Pfina$ime Vam multizdrojovou tiskovou zpravu Cihlafského svazu Cech a
Moravy (CSCM) k volnému vyuziti. V Praze na novy byt vloni nestacilo jiz ani 17 primérnych
hrubych roénich platt. O rozevienych nGizkach mezi nabidkovou cenou novych bytti a domt a kupni
silou obyvatel Ceské republiky uz byly napsany stovky ¢lankd. Stavajici viadni navrh na snizeni DPH
u byt na 12 % je spise symbolickou finanéni korekci. Oslovili jsme kli¢ové hrace — éleny Cihlarského
svazu Cech a Moravy - o jejich nazor na feseni problematiky dostupného bydleni.

Podle cenovych ukazatel(l spole¢nosti RTS a.s. na rok 2023 pfepoctené primérné stavebni naklady na
realizaci bytovych dom( standardniho vybaveni a konstrukéni charakteristiky cini zhruba 35 000 azZ 40
000 K& za m? Cisté uZitkové plochy. Tyto cenové ukazatele nezahrnuji cenu pozemku, pFipravu
projektu, zpracovani projektové dokumentace, ani ndklady na dalsi nutné objekty jako je oploceni,
komunikace, pfipojky, DPH i dalsi financni ndklady a zisk developera. Ze srovnani s aktualnimi
prodejnimi cenami byt( je vsak zfejmé, Ze verejny sektor by se mél vice angaZovat jako stavebnik a
zejména na vhodnych vefejnych pozemcich v intravilanu obci budovat vlastni bytovy fond s
regulovanym najemnym a nizkou potfebou energie.

Clenové CihlaFského svazu Cech a Moravy oceriuji kroky VIady CR a Ministerstva pro mistni rozvoj CR,
které by prostrednictvim Statniho fondu podpory investic (SFPI) mély v dalSich letech na podporu
dostupného bydleni pfinést az 20 miliard korun. Plijde o navratné financni zdroje, které bude mozné
po néjaké dobé vloZit zpét do systému. Aby se projekt Ministerstva pro mistni rozvoj nazvany Bydleni
pro Zivot rozebéhl, je nezbytné schvalit funkéni zakon o podpore v bydleni.

Naklady na realizaci bytovych doma je podle CSCM moiné snizovat, co? se v pFipadé vystavby v reii
obci a mést musi odrazit na vy$i ndjemného. Redenim je zvy$ovani produktivity prace a efektivity ve
stavebnictvi. Svaz podporuje fadu opatieni, mezi néz patfi robotizace, zapojeni umélé inteligence,
automatizace budov, digitalizace a skala inovaci, jako jsou vyvoj novych stavebnich materidlt a
technologii, rozsifovani obnovitelnych material( nebo stavebni prefabrikace.

Anketa
Otazky:

1. Je dostupné ndjemné bydleni Sanci pro vyfeSeni neutéSené bytové vystavby?
2. Mate dojem, Ze se lisi pFistup municipalit a developert?

Odpovidali:

Jan Fiala, obchodni feditel Cihelna Sterboholy,

Kamil Jefabek, generalni feditel Wienerberger CZ,

Petr Porubsky, obchodni a marketingovy reditel spole¢nosti HELUZ,

Marek Zidek, vykonny Feditel spole¢nosti KM Beta.


https://www.cscm.cz/

Odpovédi:
+ Je dostupné najemné bydleni Sanci pro vyreSeni neutésené bytové vystavby?

Jan Fiala: Po dobu vyssich urokovych sazeb je to dobra cesta. Mam jen obavy, Ze nez se nové projekty
zrealizuji, tak bude situace na trhu Uplné jind. A jsme u jadru véci. Stavebni povoleni je natolik
zdlouhavé, 7e se vlastné situace dostane dfive do obvyklych koleji, ne? by se projekty zrealizuji. Skoda.

Kamil Jefabek: Podil vlastnického bydleni v tuzemsku nasobné prevysuje najemni. Zména tohoto
pomeéru predstavuje jednu z cest, které mohou ucinit bydleni dostupnéjsi. Situace na ¢eském trhu s
bydlenim zvysuje zajem o vystavbu najemnich bytl. Spolecnost Wienerberger se proto chce do této
iniciativy zapojit a pfichazi s nabidkou partnerské podpory a praxi ovéfenym know-how, diky kterému
znatelné pomaha zrychlit proces vystavby ve vSech fazich zvaZovanych projektd novych bytovych
domd.

Spolecnost Wienerberger jiz aktivné spolupracuje na fadé projektd, a to jak s developery, tak se
samotnymi bytovymi druZstvy. Nabizi tfi varianty architektonicky modernich funkénich cihlovych
bytovych dom(. Konkrétnim projektem, na némz se Wienerberger podili, je Bytové druzZstvo Praha,
které ve spolupraci s developery COOP Development a Maverick pfipravuje fadu projektd
druzstevniho bydleni napfi¢ republikou (Liberec, Brandys nad Labem, Kladno, Brno).

Petr Porubsky: Obdvam se, Ze Sance jsou zde minimalni. Pojem dostupné lIze dnes pouZit opravdu
velmi zfidka. Volné stavebni pozemky a jejich cena, regule pro financovani na strané bank, mira
urokové sazby, to jsou jen stfipky toho, co je dnes pro investory nedosazitelné. Nelze tedy o¢ekavat,
Ze po tom vSem bude jakékoliv bydleni dostupné.

Marek Zidek: Vlastni bydleni je jedna z nejvétSich Zivotnich investic a za sou¢asnych vysokych cen
nemovitosti a vysokych uroki je bohuZzel velka ¢ast populace, ktera si jej nemUze dovolit. Dostupné
najemné bydleni vnimam jako do¢asnou pomoc v rliznych Zivotnich situacich, neni vsak resenim.
Vlastni bydleni dava lidem podstatné vyssi svobodu, jistotu naklad(i spojenych s bydlenim a v krajni
situaci slouZi i jako zajisténi financni rezervy. Stat by mél pfedevsim zajistit rychly a jednoduchy
povolovaci proces staveb pro bydleni a podporovat vlastni bydleni lidi. Za nasi firmu KM Beta mohu
fict, Ze se snazime, aby byl stavebni material dostupny zakaznikiim, a proto hned jak nam to situace s
cenami energii a vstupnich surovin dovolila, sniZili jsme cenu nasi krytiny a zdiciho materialu.

+ Mate dojem, Ze se lisi pFistup municipalit a developert?

Jan Fiala: Takovy dojem zatim nemam. Jestli by se zménilo urceni dani, tak aby obce mohly
disponovat s prostiedky vybranych na danich mistnich firem, ve vyssi mife. To by pak mohla byt jasna
motivace pro vystavbu ndjemného bydleni. Snaha je jedna véc, ale realita je jiné. Developefi budou
realizovat tyto projekty pouze budou-li pro né vyhodné. Obé hraci se snazi o realizaci svych projekt,
ale oba maji dnes velmi tézkou situaci i kdyz kazdy jinak.

Kamil Jefabek: Jsme naklonéni spolupraci s obéma typy instituci. Podporujeme i vzajemnou debatu
mezi nimi, protoze spory developer( a radnic kvili pozemk({m ci financovani souc¢asné bytové situaci
neprospivaji. Municipalitdm nabizime reSeni v podobé pfipravenych projektd, které se daji realizovat
ve spolupraci s developery.

Jednim z feseni, které dostupnou vystavbu podpofi, je tzv. Druzstevni dostupna vystavba. Diky
moznosti rozloZit platby za pozemek, na kterém bytovy dim stoji, az na 99 let, dochazi ke snizeni
splacené ceny za m2 bytové plochy. Wienerberger spolupracuje s Creative Dock na tvorbé navodu pro



municipality, jak tento zpUsob vystavby v konkrétnich lokalitach uchopit. Soucasti navodu budou i
poskytované pravni sluzby s touto problematikou spojené.

Marek Zidek: Jde o spolupraci. Municipality museji dobfe nastavit kritéria pro stavby na svém Gzemi,
tak aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni stavajicich obyvatel a novy objekt svym Gcelem i vzhledem
do lokality zapadlI.

Vice na www.cscm.cz

Kontakt: Ing. Jan Fiala, Cihlafsky svaz Cech a Moravy

info@cscm.cz,

tel.: +420 603 410 891
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Dostupnost najemniho bydleni rostla pomaleji nez ceny byt
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Mésta jako pracovni trhy
Model mezd v obcich CRvy33i mzdy jsou divodem migrace




MéSta ja ko pracovnl’ trhy Zména obyvatel (2021/2011)
Urbanizace a suburbanizace v jednom . i2A%-B0%
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